CVICNY DOKUMENT pro kurz Al prakticky a rychle (COMO). Smlouva, strany, ICO, adresa i &astky jsou
vymyslené. Nejde o vzor smlouvy ani o pravni radu.

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

Pronajimatel: Severka Reality s.r.o., se sidlem Fiktivni 12, 434 01 Most, ICO
12345678, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem, oddil C, vlozka 99999, zastoupen4 jednatelem Ing. Petrem Vzorovym (dale jen
spronajimatel”)

a

NAJEMICE: ..., , 5€ SIALEM e LICO i,
(dale jen ,najemce®)

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikéni (dale jen ,smlouva®).

CLANEK I. PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 1212 na adrese Fiktivni 12, Most
(dale jen ,,budova®).

2. Pronajimatel prenechavi najemci do docasného uzivani kancelar ¢. 2.04 ve 2.
nadzemnim podlazi budovy o vymére 42 m2 véetné podilu na spole¢nych prostorach
(chodba, kuchynka, WC) (déale jen ,,predmét najjmu*).

3. Predmét najmu se predava ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu smlouvy.
Néajemce prohlasuje, Ze se se stavem predmeétu najmu seznamil a Ze jej prebira bez
vyhrad. Predavaci protokol se nevyhotovuje.

CLANEK II. UCEL NAJMU

1. Najemce bude pfedmét najmu uzivat jako kancelar pro svou podnikatelskou ¢innost.

2. Najemce neni opravnén predmeét najmu ani jeho ¢ast prenechat do podnajmu treti
osobé, a to ani bezaplatné, ani umistit v predmétu nijmu sidlo jiné osoby.

CLANEK III. DOBA NAJMU

1. Najem se sjednava na dobu urcitou v délce 5 (péti) let ode dne tc¢innosti smlouvy.

2. Nesdéli-li najemce pronajimateli pisemné nejpozde€ji 12 (dvanact) mésici pired
uplynutim doby najmu, Ze najem nechce prodlouzit, prodluzuje se najem



automaticky o dalsich 5 (pét) let, a to i opakované.

CLANEK IV. NAJEMNE A JEHO ZVYSOVANIi

. N4jemné ¢ini 9 450 K¢ (slovy: devét tisic ¢tyri sta padesat korun ¢eskych) mésicné
bez DPH, tj. 225 K¢ za 1 m2 mésicné. K ndjemnému bude pripo¢tena DPH v zdkonné
Vysi.

. Najemné je splatné mésicné predem, vzdy nejpozdéji do 5. dne kalendainiho mésice,
na ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

. Pronajimatel je opravnén kazdoroc¢né k 1. lednu zvysit najemné o miru inflace
vyhlagenou Ceskym statistickym Gadem za piedchozi kalenda¥ni rok, navysenou o 5
(pét) procentnich bodi. Zvyseni najemného oznami pronajimatel najemci pisemne;
na platnost zvyseni nema vliv, bude-li oznameni doruceno po 1. lednu.

. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné upravit vysi najjemného v pripadé
podstatné zmény trznich podminek, o ¢emz rozhoduje pronajimatel. Novy ndjem
nabyva téinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po ozndmeni.

CLANEK V. SLUZBY SPOJENE S NAJMEM

. Spolu s najemnym hradi najemce pausalni platbu za sluzby spojené s uzivanim
predmeétu najmu (vytapéni, tepla a studena voda, elektiina ve spole¢nych prostorach,
uklid spole¢nych prostor, odvoz odpadu) ve vysi 2 900 K¢ mési¢né bez DPH.

. Pausalni platba za sluzby se nevyac¢tovava. Pronajimatel je opravneén ji upravit
oznamenim najemci, pokud se zméni ceny dodavateld.

. Spotrebu elektiiny v predmétu najmu hradi najemce zvlast podle podruzného
elektroméru, a to za cenu stanovenou pronajimatelem.

CLANEK VI. JISTOTA (KAUCE)

. Najemce je povinen nejpozd€ji v den podpisu smlouvy slozit na ticet pronajimatele
penézitou jistotu ve vysi 6 (Sesti) mési¢nich najmd, tj. 56 700 K¢ (dale jen ,jistota®).

. Jistota slouzi k zajisténi vSech pohledavek pronajimatele viici ndjemci z této
smlouvy. Pronajimatel je opravnén jistotu nebo jeji ¢ast kdykoli pouzit na ithradu
svych pohledavek; najemce je povinen jistotu doplnit do ptivodni vyse do 5 (péti)
dni od vyzvy.

. Pronajimatel vrati jistotu nebo jeji zbyvajici ¢ast do 6 (Sesti) mésicti od skonceni
najmu. Jistota se nedroci.

. Pronajimatel je opravnén z jistoty zapocist veskeré naklady spojené s uvedenim
predmétu najmu do stavu, v jakém byl prevzat, véetné nakladi na vymalovani,
vymeénu podlahovych krytin a opravu opottebeni vzniklého béznym uzivanim.



CLANEK VII. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci uzivani predmeétu najmu po dobu najmu a
zajistit pristup do budovy v pracovnich dnech od 7:00 do 19:00. Mimo tuto dobu a o
vikendech neni ptistup do budovy zarucen.

. Pronajimatel nebo jim povérena osoba je opravnéna vstoupit do predmétu najmu
kdykoli, a to i bez predchoziho ohlaseni a bez pritomnosti ndjemce, za ticelem
kontroly, tdrzby nebo prohlidky se zajemci o najem.

. Najemce neni opravnén provadét v predmeétu najjmu zadné stavebni ani jiné tpravy
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Upravy provedené se
souhlasem pronajimatele se stavaji soucasti predmétu nijmu bez naroku najemce na
nahradu.

. Najemce je povinen sjednat a po celou dobu najmu udrzovat pojisténi odpoveédnosti
za Skodu s limitem plnéni nejméné 5 000 000 K¢ a na vyzvu pronajimatele dolozit
pojistnou smlouvu.

. Najemce odpovida za vesSkeré skody vzniklé v predmétu najmu a ve spolecnych
prostorach, a to bez ohledu na to, kdo je zptsobil.

CLANEK VIII. OPRAVY A UDRZBA

. Najemce na sviij naklad provadi veskerou tdrzbu a opravy predmétu najmu, a to bez
ohledu na jejich rozsah, véetné oprav rozvodii vody, elektfiny a topeni, oken a dveri.

. Pronajimatel hradi pouze opravy nosnych konstrukei a strechy budovy, a to v

terminu, ktery sam urci.

. Omezeni uzivani predmétu najmu z divodu oprav nebo tdrzby budovy nezaklada
narok najemce na slevu z najjemného, a to bez ohledu na délku trvani takového

omezeni.

CLANEK IX. SKONCENI NAJMU A VYPOVED

. Pronajimatel je opravnén vypovédeét tuto smlouvu i bez udani divodu. Vypovédni
doba ¢ini 1 (jeden) mésic a po¢ina bézet dnem doruceni vypoveédi najemci.

. Najemce je opravnén vypovédeét tuto smlouvu pouze v pripadé, ze predmét najmu
bez jeho zavinéni zcela pozbude zptisobilosti k uzivani ke sjednanému tcelu.
Vypovédni doba ¢ini 6 (Sest) mésicii a poc¢ina bézet prvnim dnem kalendarniho
ctvrtleti nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

. Najemce se vzdava prava vznést proti vypovédi pronajimatele namitky a prava na
odstupné.

. Pti skonceni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a predat
pronajimateli do 3 (tf1) dni. Véci, které v predmétu najmu po této lhiité zistanou, se



povazuji za opusténé a pronajimatel je opravnén s nimi nalozit dle svého uvazeni.

CLANEK X. SMLUVNI POKUTY

Poruseni povinnosti njjemcem Smluvni pokuta

prodleni s thradou najemného nebo plateb za 0,5 % z dluzné castky za kazdy den
sluzby prodleni

poruseni zakazu podnajmu (¢l. IT odst. 2) 100 000 K¢ za kazdy pripad
prodleni s vyklizenim predmétu najmu 5 000 K¢ za kazdy den prodleni
nedoloZeni pojisténi na vyzvu 20 000 K¢é

1. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu skody v
plné vysi.

CLANEK XI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami, s vyjimkou zmén najemného a plateb za sluzby podle ¢l. IV a V, které
pronajimatel provadi jednostrannym oznamenim.

2. Pisemnosti se povazuji za dorucené tretim dnem po jejich odeslani na adresu sidla
najemce uvedenou v zahlavi smlouvy, a to i v ptipadé€, Ze si je najemce nevyzvedne.

3. Najemce prohlasuje, Ze si smlouvu precetl, jejimu obsahu porozumeél a Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

4. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a je
vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jeden.

VMostédne .....cccoeevvvevuennnn...

za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Vzorovy, jednatel



